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INFORMASIYA TEXNOLOGIYALARININ TOTBIQi ILO DASINMAZ OMLAKIN
KADASTRININ APARILMASININ MUASIR VOZiYYOTI VO INKIiSAF
TENDENSIYALARI

Maqalada Azarbaycamin va xarici olkalarin dasinmaz amlakin kadastr vo qeydiyyat sistemlori
todqiq edilmis, cografi informasiya sistemlori (CIS) va WEB texnologiyalar: asasinda kadastr va
geydiyyat sahasinda mévcud texnoloji problemlar arasdiriimisdir. Olkamizda kadastrin vahid bir
morkaz vasitasi ilo aparimasi, bunun iigiin vahid pancara sisteminin yaradilmasi, sanad
dovriyyasi marhalalorinin avtomatlasdirilmas: va bundan irali galoan masalolor aktualliq kasb
edir. Maqalada bu istigamatdo makan malumatlarinda geometrik xatalarin miiayyan edilmasinin
sobablori arasdirilmis, onun dasinmaz omlakin kadastrimin vo dasinmaz omlak iizorindo
miilkiyyat hiiquglarmmin geydiyyatimin aparilmasina taSiri maSalalori todgiq olunmugdur.

Acar sézlar: CIS, ortofotoplan, cografi informasiya sistemlari, avtomatlasdiriimis layihandirma
sistemlori.
Giris

Sahibkarliq foaliyystinin inkisafi, o climlodon omlak iizorinde miilkiyyot hiiquglarinin
geydiyyati dinamikas1 vo bunlardan irali galorak miibahisalorin yaranmasi hallart miisahids edilir
ki, bu kimi masalalarin hoalli kadastrda 6z oksini tapmis molumatlardan istifado etmoklo miimkiin
olur. Bu baximdan, yaxin golocokds kadastr vo reyestr sahssindo informasiyalagdirma
proseslarinin daha miitaragqi istigamatlorini miioyyanlosdirmak ti¢iin yeniliklora zarurat vardir.

Daginmaz omlak tizorindo miilkiyyat hiiquglarmin geydiyyat1 vo kadastr sahasinds elektron
xidmatlorin gdstorilmasi mogsadi ilo xiisusi Internet portalnin yaradilmasi vacibdir. Belo bir
Internet portalinin yaradilmasi miivafiq vahid bazanin yaradilmasim tolob edir ki, bu da cografi
informasiya texnologiyalarina osaslanir.

Toklif olunan sistemin asas mogsadi Vvatondaslarin elektron orizo ilo miiracistlorinin
rosmilosdirilmasindon vo miivafiq sanad dévriyyeasinin tonzimlonilmoasindan ibarotdir. Qeyd edok
ki, 6lkomizdos miivafiq qeydiyyatin xeyli hissasi tizorinds miilkiyyot hiiquglari taninan daginmaz
omlakin payina diisiir. Bu baximdan elektron xidmatlor ilkin olaraq bagislanmalar, vorasalik,
alqi-satqr vo S. omoliyyatlar {igiin nozordo tutulmalidir. Bu sahodo elektron xidmotlorin
gostorilmasi liglin morkazi cografi molumat bazasinin (MCMB) yaradilmast tolab edilir.

MCMB-do dasinmaz omlakin elementlori tosvir edilmoli, arxiv molumatlar1 atribut
verilonlords 6z oksini tapmali, nogliyyat va diger sobokolor, o ciimlodon topologiyanin aparilmasi
tomin edilmolidir. Belo olan halda, vahid cografi osasdan, xiisusilo do, ortofotoplanlardan
(miiayyan orazinin aerofotogakilislor vasitasi ilo alds edilmis fotoqrafik plani) istifads edilmasi
daha mogsadouygundur. Verilonlor bazasinda satir vo siitun ardicilliglarina xiisusi diqqgot
yetirilmalidir. MCMB-ds baladiyys balansina vo su miihafizasi zonalarina aid sahalorin mokan
verilonlori soklinds saxlanilmasi, qanunsuz tikililorlo bagli informasiyanin sistemlosdirilmasi
mosalalorinin hoalli dasinmaz omlakin kadastri vo reyestri sahosindo hoalo do aktualligini
saxlamagla saciyyoalonir. Bu baximdan, dasinmaz omlakin kadastri vo reyestri sahasinds xarici
olkalorin tocriibasinin dyranilmasi va bu sahads 6lkomizin ganunvericilik bazasina uygun olaraq
optimal saviyyads hor hansi bir sistemin tatbiqi 6z hallini gézloyan aktual masalalardondir.

Kadastr sahasinda xarici 6lkalarin tocriibasi

Hal-hazirda xarici 6lkalorin kadastr sistemlorinds miioyyan inkisaf tendensiyalart miisahido
edilir. Bu doyisikliklora sobab olan amillar asagidakilar hesab olunur:
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» [nformasiya texnologiyalarinin inkisafi;

= Avropa 6lkalorinds iqtisadi va siyasi doyisikliklar;

= Dasinmaz omlak haqqinda molumatlarin ¢oxlugu.

Avropa kadastr sistemlorinin imumi prinsiplarinin 1994-cii ildo Beynolxalq Yerqurulusu
Federasiyasi torafindon gobul edilmis “Kadastr 2014” layihasins asason qurulmasi nazards tutur.
“Kadastr 2014 corgivasinda 31 o6lkonin kadastr sistemlori aragdirilmis, onlarin ¢atismayan vo
iistlin toraflori 6yronilmisdir. Noticads miixtalif 6lko miitoxassislorinin birge royi asasinda vahid
ideya formalasmisdir. Ideyanin asas mogsadi kadastr sisteminin 20 ildon sonra necs olacaginin
mioyyan edilmasindan ibaratdir. “Kadastr 2014” inkisaf istigamotlorinds asagidakilart miiayyan
edir [1]:

= Elektron kadastr xoritalorindo 6z oksini tapan obyektlorin hiiquqi vo diger zoruri
informasiyasinin agiqlanmasi, tam uygunlugu vo mokan baximindan tasviri;

* Real mokanin informasiya modelinin yaradilmast;

* Dagmmmaz omlakin kadastrinin aparilmasinda vo iizorindo miilkiyyat hiiquglarinin

qeydiyyatt masalalorinda obyektlorin tasviri prosedurlarinin avtomatlagdirilmast;

*  Yerqurulusu xidmatlorinin tokmillosdirilmasi, obyektlorin tosviri vo togdimati ilo bagh

moasalalari hall etmak tigiin 6zal sektorun omokdasliga calb edilmasi va s.

Golocok kadastr sistemlorinin  miioyyanlosdirilmasi tiglin  “Kadastr 2014” inkisaf
istigamatlorinin arasdirilmasi, golocok kadastrin formalagsmasi moaqgsadi ilo toyin olunmus isci
grupunun ilk addimi moévcud kadastr sistemlarini todgiq etmok olmusdur. Bu moagsadls ilk
iclasda sorgu tiglin yeni anketlor tortib edilmisdir. Kadastr sistemlarinin texniki tominatina aid
olan cavablar asasinda malum olmusdur ki, daha mithiim masalalor sistemin avtomatlagdirilmasi
Vo malumatlarin ragomsal formaya gatirilmasidir. Movcud kadastr sistemina Vo anket sorgusuna
osaslanaraq is¢i qrupu yaxin 20 ildo kadastr sisteminin inkisafinda 6 qaydani gobul etmisdir.
Qaydalarda toyinat vo mazmun, toskilat, xaritalorin rolunun doyismasi, texniki inkisaf, 6zollogsmo
Vo kadastr sistemlarinin 6ziinti dogrultmasi masalalori oks etdirilmisdir.

“Kadastr 2014” inkisaf istiqgamatlorino osason, kadastr sistemlarinin miiayyan taloblors
cavab vermasi vo xaritolorin funksiyalarina yenidon baxilmasi nazords tutulur. Belo ki, mévcud
vaziyyatdo Xaritolorin molumat saxlama funksiyalar itirilir ki, onlar da golocok iigiin ancaq
molumat bazasindan alinmig informasiyanin tosvirino imkan veracokdir. Ovvallor obyektin
planlagdirilmasi va onun koordinat sistemindo tasviri tiglin xiisusi biliklar talob olunurdu. Talab
olunan vacib marhalalardan biri geometrik 6lgiilari dagiqlosdirilmis obyektlorin Xaritasinin tortib
edilmosi idi. Miiasir informasiya texnologiyalarinin tatbigi iso bu prosedurlarin shomiyyatli
doracodo doyismosino Sobab olmusdur. Hazirda istonilon obyektin dongo noqtolarinin
koordinatlarinin toyin edilmosi global mévqge miiayyonetmo sisteminin goabuledicilari vasitosilo
xeyli asanlagdirilmigdir. Obyektlorin Xaritoys kogiiriilmasi iso informasiya sisteminds mokan
verilonlorinin yaradilmasi ilo 6z hollini tapmigdir. Bu marhoalonin naticasi isa real monzaroni oks
etdiron malumat modelinin yaradilmasindan ibaratdir.

Isvegdo biitiin torpaqlar dasinmaz amlak vahidlorine bdliinmiisdiir. Bu vahidlorin say1 4,5
milyondan ¢oxdur Vo onlarin hamisi dasinmaz omlakin reyestrinde geydiyyatdan kegmisdir. Hor
bir dasinmaz amlak unikal ada malikdir ki, bu da hiiquqi identifikasiyaya xidmot edir. Bu sistem
hom soxsi, ham do dovlat torpaqlarini ohato edir. Hotta caylar vo gollor do geydiyyat sistemina
daxil edilmisdir [2]. Dasinmaz amlak haqqinda daha otrafli informasiya kadastr sonadlarinda olur
vo onlar geydiyyat ofisinin arxivinds saxlanilir. Bu 6lkado dasinmaz omlakin reyestri, asas
etibarilo, omlaklarin qgeydiyyatini, onlarin vergiyo colb edilmosini vo ohali reyestrinin
aparilmasin1 ohato edir. Burada reyestr torpaq saholori iiglin hoyata kegirilir vo 6lkado osas
geydiyyat novii hesab olunur. Yoni comiyystdo vacib funksiyalarin hoyata kegirilmasine
(kreditlorin verilmasine, amlakin vergiys calb olunmasina, kond tosarriifatinin statistikasina, yer
qurulusunun aparilmasina, shalinin geydiyyatina, sohar va regionlarin planlasdirmasina) xidmat

edir [3].
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Isvegdo dasinmaz omlakin geydiyyat1 53 agentlik torofindon aparilir ki, bu agentliklor do
Milli Mohkomo Administrasiyasi torafindon idars olunan asagi instansiyali imumi mohkama
sisteminin bir hissasini toskil edir. Torpaqlarin geydiyyati iimumi say1 93 olan Dasinmaz amlak
tizorindo miilkiyyat hiiquqlarmin qgeydiyyatt Agentliklori torofindon hoyata kegirilir. Milli
Yerolgmo Xidmati bu agentliklora nazarst edir vo onlarin faaliyystino géro masuliyyat dasiyir.
Agentliklords daginmaz omlaklarin qeydiyyati prosesi tamamilo avtomatlagdirilmigdir. Elektron
molumatlarin emali sistemlori (EDP-system) yaxin vaxtlara godor istifado olunan geydiyyat
kitablarmi1 tamamilo ovez etmisdir. Olkodo Isvecin Dasinmaz Omlak iizro Molumat Banki
Sistemi (SLDBS) omlakin effektli geydiyyatin1 tomin edir. Bu sistem mokan informasiyasindan
istifadoyos asaslanaraq, sohar vo regionlarin planlagdirilmasi ii¢iin genig imkanlar yaradir.

SLDBS yiiksok parametrli kompiiterin asasinda yaradilmis interaktiv sistemdir. Bu sistem
torpagla olagadar sohor vo regional planlagdirmanit hoyata kegiron toskilatlari, ictimai
informasiya sistemlorini (shalinin geydiyyat sistemi vo vergi reyestri) yenilonmis molumatlarla
tomin edir. Sistem homginin obyektin iinvani vo miilkiyyat¢inin ailo Vvoziyyati haqqinda
molumatlar1 da yenilosdirir.

Isve¢do kadastrin aparilmasi tamamilo avtomatlasdirilmisdir. Belo Ki, elektron arxiv
yaradilmis, kadastr sonodlori arxive daxil edilmisdir. Olkods dasmmaz omlakin kadastrinin
aparilmas1 (ArcCadastre) CIS texnologiyalar1 platformasindan istifado etmoklo &z hallini
tapmigdir. Sistemin yaradilmasi zamani bels bir ideyan1 rahbar tutmuslar ki, istifadagi hiiquqlar
vo mohdudiyyatlor barads timumi molumatlari almaq imkanina malik olsun.

Almaniyada amlak va onun geydiyyati ilo bagli informasiya dasinmaz amlakin kadastrinda
saxlanilir. Burada notarial qaydada baglanilmis miigavilo osasinda alici vo satici hagqinda
molumatlar oks olunur [4]. Almaniyani Avropanin oksar 6lkalarindan farglondiran cahat burada
daginmaz omlakin alinmasi zamani onun torpaq sahosinin do voatondagin miilkiyyating
verilmosidir. Olkods dasinmaz omlakin kadastri ii¢ hissadon ibaratdir:

» dasmmmaz omlakin kadastr kitabu;

= kadastr xaritosi;

» geodezik hesablamalarin naticalori.

Rusiya Federasiyasinda kadastr sahasindo yeni addimlarm atilmasi miivafiq internet portali
vasitasilo ictimai xidmatlorin gostorilmasing sorait yaratmisdir [5]. Portalda kadastr xoritosi
asasinda torpaq sahalori vo kadastr rayonlar1 haqqinda informasiyanin alinmasi, o ctimladan
dovlat torofindon Xxidmatlorin goéstorilmosi mogsadi ilo sorgunun gondoarilmoasi kimi spesifik
imkanlar vardir [6]. Rusiya Federasiyasinda kadastrin aparilmasinda avtomatlasdirilmig
layiholondirmo sistemlorinin (ALS) vo CIS texnologiyalarinin totbiqinin genis viisot almasi
miisahido edilir. Buna osas sobob dasinmaz omlak vo torpaq miinasibotlori sferasinda ciddi
problemlorin méveudlugu vo bundan irali gslorok ganunvericilik bazasimin tokmillogdirilmasi,
hom do qeydiyyata alinan omlak iizorinds tokrar omoliyyatlarin aparilmasi mosalaloridir.
Yaranmis movcud voziyyotin xiisusiyyati ondan ibaratdir ki, omlak idaragiliyi, miilkiyyot
hiiquglarmin geydiyyati, kadastrin aparilmasi, o ciimlodon vergi geydiyyati ciddi doyisiklikloro
moruz qalmisdir. Belo olan halda, mokan malumatlarinin yeni ndv idarsetms sisteminin
yaradilmasina vo bu zaman xiisusi texnologiyalardan istifade olunmasina zarurat yaranir [7].

Xarici 6lkalords kadastr vo geydiyyat sahasinds bir ¢ox layihalar realizs edilir ki, bunlarin
da arasinda xiisusi shamiyyat kasb edon “European Land Information Service” (EULIS, Avropa
Torpaq informasiya Xidmoti) layihasidir (Sokil 1).
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Sokil 1. EULIS - onlayn rejimli portal

EULIS kadastr sahasindo Avropa Birliyino {izv olan &lkalorin birgo hoyata kegirdiklori
beynalxalg amokdasligin on miithiim layihasi olmagla saciyyslonir. Bu layihonin asas mogsadi
Avropa olkolorinin reyestr vo kadastrlarina osason on-layn rejimdo Internet vasitasi ilo
molumatlarm axtarigmi tomin etmokdon ibarotdir. Hal-hazirda layihods Isveg, Niderland, Boyiik
Britaniya, Norveg, Litva vo Irlandiya kimi olkolor istirak edir. Layihodo istirak¢r olkolorin
kadastr informasiya sistemlari EULIS-in zaruri moalumatlarla tamin edilmasina imkan verir.

Xarici kadastr sistemlorinde ALS, GIS, Web texnologiyalar1 xidmatlorindon istifado
olunmagla molumatlarin 1ISO (International Organization for Standardization, Beynalxalq
Standartlasdirma Toskilat)) voa OGC (Open Geospatial Consortium, Agiq Geomokan
Konsorsiumu) standartlarinda yayilmasi tomin edilir.

Xarici olkalorin tocriibalorino osaslanib demoak olar ki, kadastrin vahid orqanda, ham do
inteqrasiyali sokildo aparilmasi daha optimal naticalorin alds edilmasina imkan yarada bilor.
Vahid morkazds inteqrasiyali sokildo molumatlarin toplanilmast masalalori ham do milli mokan
molumatlari infrastrukturunun (MMMI) yaradilmas {iiin unikal imkan yaradir. Bununla yanast,
kadastrin vahid vo inteqrasiyali sokilds idarogiliyi miivafiq Internet portali vasitosilo kadastr
xidmatlorinin gostarilmasine zomin yaradir. Niderlandin Kadastr, Qeydiyyat vo Kartografiya
Agentliyi buna oyani misaldir. Agenlik yerdlgmo islorini aparir, omlakin geydiyyati ilo moggul
olur, eyni zamanda, kartografiya vo geodeziya masalalorinin hallini tomin edir. Bu giin Agentlik
ir1 istehsalc1 togkilat olmagla biitiin miqyaslarda kartoqrafik mohsullarin hazirlanmasina, milli
trianqulyasiya (dayaq geodeziya sobokasi yaratma metodlarindan biri) sabokalorinin qurulmasina
cavabdehdir. Agentliys aid olan Internet portali vasitosilo fiziki vo hiiquqgi soxslor kadastr
molumatlarini vo miixtolif ndv kartoqrafik mohsullar sifaris eda bilirlor (Sakil 2).
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Sokil 2. Niderlandin “Onlayn kadastr” Internet Portali

Azarbaycan Respublikasinda dasinmaz omlakin kadastr1 vo reyestri sistemi: movcud
problemlar va halli yollar

Biitiin dovrlordo miilkiyyst hiiququ, miilki miinasibatlorin tonzimlonmasi masaloalori
insanlar1 diistindiirmiis, comiyyatin asas va aparici funksiyalarindan biri olmusdur. Azarbaaycan
Respublikasinin Miilki Macallasinin gobulu, sonralar bu macallods edilon dayisikliklar vo bu
dayisikliklorin totbiq edilmasi ilo slagodar verilon formanlar dasinmaz amlakin reyestri sahasindo
miloyyon ganunvericilik bazasinin formalagsmasina gorait yaratmisdir.

Olkomizds dasinmaz omlakin vahid dévlat kadastrinin toskili vo aparilmas, asas etibarilo,
daginmaz omlakin texniki inventarlasdirilmasi, qiymatlondirilmasi vo dovlot kadastr sistemindo
0z oksini tapmasi moQsadini dasiyir. Bundan irali golorok, Azorbaycan Respublikasi
Prezidentinin 27 iyul 2010-cu il tarixli Formani ilo “Azarbaycan Respublikasinda dasinmaz
omlakin vahid dovlst kadastrinin tortib edilmasi vo aparilmasi Qaydalar” tosdiq edilmisdir [8].
Lakin kadastr sistemini nozors almadan geydiyyatin aparilmasindan bohs etmok diizgiin hesab
edilmir [9]. Kadastrla qeydiyyat1 forglondiron cohot omlaka dair miilkiyyat hiiquqlarinin
geydiyyatinin kadastr tizorindos aparilmasidir.

Dasinmaz omlaka aid olan obyektlor torpag vo sohor kadastrinin predmeti oldugundan
onlarin kadastr1 vo reyestri bir-birilo six olagoads aparilmalidir. Kadastrin aparilmasi har seydon
ovval identifikasiyali vo fiskal funksiyalarm hoyata kecirilmasini reallagdirir. Daginmaz amlak
tizorindo miilkiyyat hiiquglarinin geydiyyatt iso dasinmaz omlaklarin dovlat torafindan
taninmasini, girov qoyulmasini va S. amsliyyatlarin yerins yetirilmasini tamin edir [10].

Olkomizdo dasmmaz omlakin kadastr1 vo reyestri ©mlak Mosololori Dévlet Komitosi
(OMDK) torafindon aparilir. Hazirda dasinmaz omlaka dair miilkiyyot hiiquqlarinin yaranmasi
Vo basqasina kegmosi Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2009-cu il 24 iyun tarixli Formani
ilo yaradilmis ©MDK yaninda Dasinmaz ©Omlakin Dovlot Reyestri Xidmati (bundan sonra -
Xidmaot) torafindan verilon ¢ixarisla sonadlogdirilir.

WWW.jpis.az 79



Informasiya comiyyeti problemlori, Ne2(6), 2012, 75-84

Azorbaycan Respublikasinda dasmmmaz omlak obyektlorinin  iinvanlar1  barado
sistemlosdirilmis molumat bazasinin yaradilmasii tomin etmok mogsadi ilo Azorbaycan
Respublikasi Prezidentinin 27 noyabr 2008-ci il tarixli 27 nomrali Forman ilo “Azorbaycan
Respublikasinda tinvan reyestrinin aparilmasi vo dasinmaz amlak obyektlarina iinvan verilmasi
Qaydalar1” tosdiq edilmisdir [11]. Homin Formanin 4.1. bandina miivafiq olaraq, Azarbaycan
Respublikasi orazisi iizra nagliyyat infrastrukturu obyektlorinin adlarin1 vo daginmaz amlak
obyektlorinin némralarini oks etdiron 16vholor O©MDK torafindon hazirlanir. Eyni zamanda,
homin Formanla tosdiq edilmis Qaydalarin 1.5. bondinin gostorisine gors, linvan reyestrinin
aparilmasi va tinvanlarin verilmosi Xidmatin orazi idarslori torafindon hoyata kegirilir [12].
Azorbaycanin dasinmaz omlakin kadastr1 vo geydiyyati prosedurlarinda mévcud texnoloji
problemlor, asason, bazada topologiyanin aparilmamasindan, bazalarin inteqrasiyasi ti¢iin vahid
standartlarin olmamasindan va digor amillordan ibaratdir.

Baki sohorinds dasinmaz omlak obyektlorinin sixligi, miibahisali sahalorin mévcudlugu
texniki pasportlarin vo kadastr planlarinin tortibinde mokan molumatlarinin otrafli tohlil
edilmasina zorurot yaradir. Qeydiyyat sisteminds topologiyanin aparilmasi ii¢iin mokan
obyektlori naturada oldugu sokildo aydin tosvir olunmali vo mokan malumatlarinin geometrik
bolmasi shatali sokilds tohlil edilmalidir. Buna asas sebab topologiyanin texniki pasportlarda vo
kadastr planlarinda tosvir edilon miixtalif konfiqurasiyali obyektlorin geometrik informativliyina
tosir etmosidir. Qeyd edok ki, dlkomizdo dasmnmaz omlakin kadastri vo qeydiyyati CIS bazasi
osasinda aparilir. Lakin bazada obyektlorin mokan olagalorina nazarot olunmadigi halda vo
topologiyanin aparilmasi miisahido edilmadiyi toqdirds geyri-topoloji obyektlorin kiitlavi sokildo
artim1 bag verir. Mohz bu sababdon votondaslar torafindon texniki pasportlara diizelis olunmasi
ilo bagl Xidmatin arazi idaralorina tokraran kiitlovi miiraciotlor edilir.

Topoloji xatalarin yaranmasina sobob olan asas amillordon biri do ilkin geydiyyatla bagl
masalolordir. Qeyd etmok lazimdir ki, omlak {izorinds bolgii vo digor omaliyyatlarin
aparilmasinda ilkin olaraq baza informasiyasina istinad olunur. Bu baximdan, geyd olunan
omoliyyatlarda geomolumat bazasi iizro miitoxassislorin do roylori 6nomli hesab olunur.
Qeydiyyat zamani ilkin topoloji prosedurlara omal olunmazsa, avtomatik iisulla xotalarin
korrekto edilmosi miimkiin olmayacaqdir. Buna osas sabab iki obyekt arasinda moévcud olan
topoloji xatanin tayin edilo bilinmomasidir [13].

Aparilan tohlillor onu géstarir ki, kadastr bazasinda bag veran topoloji Xotalarin yaranma
monbolori 3 asas faktordan ibarotdir. Bunlar asagidakilardir:

»  Yerqurulusu tizro mMiitoxassis (araziys baxis kegiron $oxs);

= Geomolumat bazasi tizro mutoxassis;

» Qlobal mévgemiioyyanetms sisteminin gabuledicisi.

Toklif edilir ki, topoloji Xotalarin korrekto olunmasi igiin abrizlor (yerqurulusgusu
torofindon oraziyo baxis kegirildiyi zaman omlakin qonsulari, geometrik informasiya
dogiqlosdirilir, noticodo ¢ol soraitindo abriz adli sxem tortib olunur) atribut verilanlors
baglanilsin vo yaxud geoverilonlor bazasinda fordi laylarda saxlanilmasi tomin edilsin. Konkret
orazids topoloji xotalar miitomadi olaraq askar edilarsos, miiayyan alamatlors asason Xotalarin bag
vermo sabobloarini toyin etmok miimkiindiir.

Geomolumat bazasinda bir ¢ox amillar do vardir ki, onlara ciddi nazarat olunmalidir. Buna
misal olarag geomolumat bazasi iizro miitoxassis faktorunu gostormok olar. Miitoxassis
miilkiyyatlo bagli miisyyon sohvlorin yaranmasina sorait yarada bilor. Natico etibarils,
miitoxassisin sohv gorar1 balodiyys balansinda olan amlakin basqa bir miilkiyyat néviine daxil
edilmasina sabab ola bilar. Bu ciir sahvlarin bir daha tokrarlanmamasina he¢ kim zamanat vera
bilmaz. Bu amil golocokda molumatlarin miibadilasi va tohlili marhalalarinds ciddi problemlarin
yaranmasina sabab ola bilor. Belo olan tagdirds, baladiyys miilkiyyatins aid olan amlak haqqinda
informasiya geyri-doqiq olacaq. Bu baximdan, dasinmaz amlakin idars edilmoasi vo kadastrinin
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toskili, o ciimlodon informasiya texnologiyalar1 tizro kadr siyasotinin diizgiin aparilmasi vacib
mosalalardandir.

Dasinmaz amlakin kadastrinin agsagidaki sokilds aparilmasi vacib hesab edilir:

»  Morkazlosdirilmis sokildo aparilmast;

» Fasilasiz gaydada aparilmasi.

Kadastr islori CIS platformasi osasinda formalasir ki, belo olan halda, kadastr sahosi elmi
osaslarla tadgiq edilmali vo asagidaki texnoloji masalalor 6z hoallini tapmalidir:

» Kadastrin vahid standartlara asason aparilmast;

» Kadastr molumatlarimin informativliyinin tamin edilmasi;

= Topologiyanin aparilmasi.

Yuxarida gqeyd olunan miiddoalart ayri-ayriligda nozardon kegirak:

- Kadastrin moarkazlosdirilmis sokilda aparilmasi xiisusi shamiyyat kasb edir. Buna misal
olaraq tinvan faktorunu gdstormok olar. Ogor hor hansi bir dasinmaz omlak obyekti
geydiyyatdan kecibsa Vo hamin obyekt tizarinds uzun miiddst amaliyyat aparilmayibsa,
tinvan doyisocayi halda bu molumat kadastr bazasinda 6z oksini tapmayacaq. Bazada
tinvan molumatlarinin yenilonmasi mosoalolori aidiyyati orqanlar arasinda soboko
baglilig1 ila 6z hallini tapa bilor.

- Votondaslar arasinda notarial qaydada baglanmis miiqavilalorin tarixi, milkiyyatgilar,
geydiyyatlar1 haqqinda informasiya atribut molumatlar soklindo kadastr bazasinda
tosvir edilmalidir. ©gor dasinmaz amlak bir nego dofo alqi-satqi predmeti olubsa, bu
molumatlar kadastr sisteminds miitloq saxlanilmalidir. Hor hansi bir dasinmaz oamlakin
yeni miilkiyyatgisino godar olan istifadagilori vo ya icaradarlar1 haqqinda informasiya
miitlaq toplanilmali vo bazada 6z oksini tapmalidir.

- Kadastrin CIS osasinda aparilmas1 verilonlor bazasinda (bir-biri ilo qarsiligh suratdo
olagolondirilmis eyni prinsiplorlo vo vasitolorlo tosvir olunan, saxlanilan vo idaro
olunan, miixtalif istifadogilor torafindon istifado edilon verilonlor toplusudur)
obyektlorin atribut verilonlarinin idaro edilmasini nazords tutur. Vahid standartlarin
hazirlanmas1  Xidmotin orazi idarolori arasinda verilonlor bazasinin inteqrasiya
edilmosindo lazim galir.

- Kadastrin aparilmasinda osas prosedurlardan biri molumatlarin informativliyinin tomin
edilmosidir. Bu anlayis obyektin atribut verilonlorino aid edilmoklo, hom do kadastr
planlarinin vo texniki pasportlarin tortib edilmasi zamani orada tasvir edilon kadastr
informasiyasinin doqigliyini tomin edir. Bu baximdan, atribut verilonlorindo omlakin
ad1, miilkiyyat formasi, zabti, servitut, sahasi, miibahisaliliyi, geyds alindig: tarix vo S.
Kimi molumatlarin tosvir edilmasi vacib masalalordandir.

- Topologiya obyektlor arasinda mokan olagalorini tonzimlayir vo onlarin torkib
hissalarinin asasmi togkil etmoklo saciyyalonir. Topologiya MCMB-nin fundamental
bolmasi olub, mokan molumatlariin kiitlovi idara edilmasi masalalorinds 6ziinii biruzos
verir [14]. Belo ki, topologiya mokan obyektlorinin tamligin1 tomin etmoklo yanas,
onlar1 digor mokan molumatlar1 ilo olagolondirir, texniki pasportlarda vo kadastr
planlarinda tosvir olunan obyektlorin kadastr molumatlarinin informativliyino va
geometrik doagiqgliyine tasir gostarir.

Olkomizds kadastr vo geydiyyat sahasinds mdvcud voziyyat artiq kadastrlarm névlerindoan
asilt olmayaraq vahid bir morkozds aparilmasini tolob edir. Su, meso, dasinmaz omlak vo torpaq
kadastr1 vahid morkozds aparilmas: toklif edilir ki, bunun da noticosindes MMMI-nin yaradilmas:
tomin edilo bilor. Qeyd etmok lazimdir ki, 6lkomizda foaliyyat géstoron miixtalif togkilatlarin
funksiyalar1 Niderlandin bir Agentliyindo formalasmisdir. Noticods, Agentlik biitiin
omoaliyyatlarin vahid morkozlo aparilmasini tomin etmisdir. Azarbaycanda miixtolif kadastr
sistemlori ham fordi, ham do gapali sokildo aparilir. Olkomizin kadastr vo geydiyyat sahosinda
texnoloji problemlorin mévcudlugu bu sahalarin elmi oasaslarla tadgiq edilmasini zaruri edir.
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Mosalonin halli mogsadi ilo MMMi-nin yaradilmas1 nazordo tutulmahdir ki, bu da
kadastrlarin vahid markoaz vasitasi ilo aparilmasina zomin yaradir, yaxud da miixtolif kadastrlarin
aparilmasinda istirak edon qurumlarin kadastr molumatlarinin vahid informasiya bazasi
cor¢ivasinds aparilmasini tolob edir. Yerlo bagl biitiin ndv obyeklorin (su, torpaq sahslari,
dasinmaz omlak obyektlori va s.) bir markazds toplanilmasi miixtalif nazirliklarin, toskilatlarin,
fiziki vo hiiquqi soxslorin zaruri informasiya ilo tomin edilmasina imkan veracokdir. Bels olan
halda, MMMI-nin formalasmas1 va onun da osasinda kadastr vo reyestr omoliyyatlar1 ilo bagh
elektron xidmotlarin gostorilmasi onlayn rejimli xiisusi Internet portali vasitasi ilo reallasa bilor.

Miivafiq Internet portalinin yaradilmasinin ilkin morhololori asagidakilar1 nazords tutur:

=  MCMB-nin yaradilmasi (lay strukturu);

= MCMB-ds vahid cografi asasdan istifads olunmast;

= Ortofotoplanlarin fasilasiz olaraq toyin edilmis miiddatdon bir yenilagdirilmasi;

=  Vahid standartlarin tartibi;

»  Morkozlosdirilmis sistema (MCMB-9) kiitlovi ¢ixisin tamin edilmasi (CIS Serveri);

=  Molumatlarin tohliikasizliyi {i¢iin informasiya tohliikosizliyi sisteminin yaradilmast;

=  Molumatlarin ehtiyatda saxlanilmasi v arxivlogdirilmasi;

=  Molumatlarin vahid markazdan idara edilmasi;

= Artan malumat hacminin somarali idars olunmasi;

»  Molumatlarin vo Serverin avtomatlasdirilmis borpa sisteminin tomin edilmasi;

Internet portali asagidaki mosalalarin hall edilmasine sorait yarada bilor:

- Elektron kadastr xaritasi asasinda omlaka aid elektron xidmatlorin gostarilmasi;

- Omlakin miilkiyyat hiiquqlarinin qeydiyyatinda operativliyin tomin edilmasi;

- Sonad doévriyyasinin tanzimlonmasi va istifadagilar torafindan izlonilmasi;

- Xidmeatin orazi idarslorinds yaranan novbalorin aradan qaldirilmast;

- Dagmmaz omlakin qeydiyyati sektorunda soffafligin tomin edilmasi.

Olkomizds yeni dasinmaz amlakin formalasmasi vo onun iizorinde miilkiyyst hiiquqlarinin
qeydiyyatt moarhalolori xeyli miirokkabliyi ilo saciyyslonir. Daginmaz omlakin formalagmasi, ilk
novbado, torpagayirma islorindon baslayir vo asasen, 6ziinds iki saroncami oks etdirir. Bunlar
dasinmaz omlakin formalasmasi {iglin torpaq sahosinin ayrilmasi vo bu sahods tikinti aparilmasi
ti¢lin icaza verilmasina dair soroncamlardir. Bu sorancamlar torpag sahosinin yerlosmosins uygun
olaraq miivafiq rayonun icra hakimiyyatinin bascis1 torofindon hoyata kegirilir. ilk saroncam
verildikdon (torpagin ayrilmasina dair) sonra votondas torpaq sahasino aid kadastr planinin
hazirlanmasi tigiin Dovlat Torpaq ve Xoritogokma Komitasina, novbati marholalards torpag
sahasinin xiisusi miilkiyyata ¢evrilmasi ilo alagadar Xidmaotin arazi idarsloring, torpaq sahasinds
tikinti aparilmas1 maqsadi ilo ikinci saroncam olds edilmasi tiglin texniki pasport asasinda rayon
icra hakimiyyatino, nozords tutulmus fardi yasayis evinin eskiz planlarinin ¢akilmasi magsadi ils
Layiha Smeta Biirosuna, vahid amlak ¢ixarist alinmasi tigiin isa yenidon Xidmatin orazi idarasins
miiraciat olunmalidir. Bundan basqa, yeni formalasmis fordi yasayis evinin qazla tomin edilmasi
do nozords tutulur. Bunun iigiin iso Votondas Qaz Istismar Sahosine dasinmaz amlaki hagqinda
hiiqugmtiayyanedici sanadlari va istifads edilocok gaz cihazinin néviinii taqdim etmolidir.

Natica

Qeyd etmok lazimdir ki, yuxarida gostorilon biitiin proseslor bir xidmot modeli olaraq
dasinmaz omlakin tam istifadoys verilmosi mogsadini dasiyir. Azerbaycanda mdvcud olan
dasinmaz omlak obyektlori iizorindo miilkiyyost hiiquglarinin geydiyyatinin tam olaraq
avtomatlagdirilmas1 vo sonadsiz evlorin dovlst geydiyyatina alinmasi aktual masalslordondir.
Sonadsiz evlorin dovlst geydiyyatina alinmasi ilo bagli 2011-ci ildo Azorbaycan Respublikasi
Prezidenti torafindon miivafiq tapsiriglar verilsa da [15], aragdirmalarimiz gostarir ki, bu masalo
halo do tam hallini tapmamisdir. Bundan basqa, geyd olunan masalalarlo bagli yaxindan istirak
edon orqganlarda inteqrasiyali idarsetmonin vo vahid informasiya sisteminin olmamasi da
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omlaklarin idars edilmasinds miioyyan problemlar yaradir. Belo olan halda, tacriibalori gostarilon
Niderland vo Isve¢ sistemlorino istinad olunmasi daha mogsodouygundur. Bu sistemlorin
Azarbaycanda tatbiqi respublikamizda amlakin alds edilmasi vo formalasmasi sahasinda struktur
islahatlarinin aparilmasina vo qanunvericilik bazasinin yenilosdirilmasina osas verir. Toklif edilir
ki, golacok istigamatlor morhalali sokildo dasinmaz omlakla bagh soffaf mexanizmlara
osaslanmis paket sonadlosdirma dovriyyasinin (amlaka aid biitiin sonadlosdirms islarinin vahid
sistem vasitasilo oldo edilmasi) tomin edilmasi ticlin miioyyanlosdirilsin. Bunun ti¢lin isa
dasinmaz omlakin formalagmasinin, tam istifadoys verilmasinin vo onun tizorinds miilkiyyot
hiiquglarimin geydiyyati {igiin vahid pancars sisteminin yaradilmasi nazards tutulmalidir. Bunun
naticasi olarag, gismon do olsa, dasinmaz omlak sektorunda soffafliq tomin edilo bilor. Artiq bu
istigamatdo ilkin addimlarin atilmasina baglanilmigdir. Belo ki, omlakla bagli vo digor
xidmatlarin gostorilmoasindoa Xorclorin azalmasi, soffafligin tomin edilmasi, korrupsiya hallarinin
aradan galdirilmasi vo bu istigamatlords elektron xidmatlordon istifade olunmasi, homginin
aparilan institusional islahatlarin somaraliliyinin artirilmasi magsadi ils islor goriiliir.
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CoBpeMeHHOE COCTOSIHME W TEeHJEHUMH PAa3BUTHS KaJacTpPa HeJBH:KMMOCTH HA OCHOBeE
MH(OPMAIMOHHBIX TEXHOJIOTHI

B crartbe M3ydeHBI CHUCTEMBI KaJacTpa W PETUCTPAMH HEIBIKUMOCTH B A3sepOaiipkaHe U
3apyOeXHBIX CTpaHax, a TaK)Ke TeXHOJOorn4yeckue npoOesbl B MPOBEAECHUH KaJacTpa C IMOMOIIBIO
reorpadpuueckux uHpopmanmonneix cucteM (I'MC) u BeG-texHomoruit. OcymiecTBiieHne
KaJlacTpa MOCPEJCTBOM €MHOTO IIEHTPA, CO3/1aHUEe CUCTEMbl «EIMHOTO OKHA», aBTOMATHU3allHs
ATAINOB YIPABJICHUS JOKYMEHTaMH U, UCXO/s U3 3TOTO, COOJIIOICHUE TPOCTPAHCTBEHHBIX CBS3EH
ABIIAIOTCS HauOoJiee BaXXKHBIMU 3aJlayaMH, XAYIIMMH CBOETO pelleHus. B craTtbe mccienoBaHbl
MPUYUHBl BO3HHUKHOBEHUS T'€OMETPUYECKHX OIMMOOK B MPOCTPAHCTBEHHBIX MAHHBIX M HX
BJIMSTHUE HA MPOLIECC PErUCTPAIUU MPaB HA HEJIBIYKUMOE UMYILIECTBO.

Knwuesvie cnoea: I'MIC, opmogomonnan, ceozpagpuueckue uHGOpMAyUuoHHble CUCTEMDI,
ABMOMAMUZUPOBAHHBIE CUCTEMbL NPOEKMUPOBAHUL, 8e0-MEXHOI02UU.
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Modern condition and tendencies of development of real estate cadastre on the basis of
information technologies

In article the systems of cadastre and registration of real estate in Azerbaijan and foreign
countries, and also technological gaps in carrying out of a cadastre by means of geographical
information systems (GIS) and web technologies are studied. Realization of a cadastre by means
of unified centre, creation of «single-window system», workflow automation and hence the
observance of spatial links are the most important problems waiting for the decision. In article
the reasons of occurrence of geometrical errors in spatial data and their influence on process of
registration of real estate rights are investigated.

Key words: GIS, orthophotoplan, the geographical information systems, the automated
designing systems, web technologies.
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